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Névrh zpravy o uplatriovani UP Velké Bilovice MUBR — S 2177/2026

1. UVOD

Uzemni plan Velké Bilovice (dale jen UP Velké Bilovice) byl pofizen podle zakona &. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist. Byl vydan
Zastupitelstvem mésta Velké Bilovice dne 4. 10. 2016 jako opatifeni obecné povahy s nabytim
ucinnosti dne 21. 10. 2016, zménény Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Velké Bilovice, ktera
nabyla uginnosti dne 13. 08. 2020, Zménou &. 3 Uzemniho planu Velké Bilovice, ktera nabyla
uginnosti dne 27. 10. 2021, Zménou &. 1 Uzemniho planu Velké Bilovice, ktera nabyla uginnosti
dne 18. 10. 2023 a Zmé&nou ¢&. 4 Uzemniho planu Velké Bilovice, ktera nabyla uginnosti dne
10. 12. 2024 (dale jen UP Velké Bilovice).

Mésto Velké Bilovice nalezi do spravniho uzemi obce s rozSifenou plsobnosti Bfeclav.
Spravni uzemi mésta je tvofeno jednim katastralnim uzemim (k. u. Velké Bilovice) a zabira
rozlohu 2572 ha (katastralni vyméra). K 01. 01. 2025 zde Zilo 3854 obyvatel (zdroj CSU).
Sousednimi obcemi v ORP Breclav jsou Podivin, Moravsky Zizkov, Rakvice, Ladna. Velké
Bilovice také sousedi s obcemi Velké Pavlovice a Vrbice, které nalezi do spravniho uzemi
obce s rozsitenou plisobnosti Hustopede, dale s obci Cejkovice a v bodé kfizeni hranic
katastralnich Uzemi i s obci Prusanky, které nalezi do spravniho uzemi obce s rozSifenou
pusobnosti Hodonin.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Velké Bilovice vychazi z § 107 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon. V § 106 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel
uzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

V souladu s timto ustanovenim pfistoupil Méstsky Ufad Brfeclav, odbor rozvoje a investic,
oddéleni ufadu uzemniho planovani (dale jen pofizovatel) ke zpracovani navrhu Zpravy
o uplatiiovani UP Velké Bilovice a jejimu projednani dle pfislusnych ustanoveni stavebniho
zakona. Mésto Velké Bilovice pfedalo podnéty pofizovateli, které jsou do Zpravy zahrnuty.
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2) NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VELKE BIiLOVICE
Navrh vyhodnocuje UP Velké Bilovice za uplynulé obdobi 2016 — 2026.

a) vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu

Uzemni plan Velké Bilovice (dale jen UP Velké Bilovice) byl pofizen podle zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jSich pFedpist, byl vydan
Zastupitelstvem Mésta Velké Bilovice dne 4. 10. 2016 UP Velké Bilovice jako opatieni obecné
povahy s nabytim uginnosti dne 21. 10. 2016, zmé&nény Zménou &. 2 Uzemniho planu Velké
Bilovice, ktera nabyla Gginnosti dne 13. 08. 2020, Zménou &. 3 Uzemniho planu Velké Bilovice,
ktera nabyla U¢innosti dne 27. 10. 2021, Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Velké Bilovice, ktera
nabyla tginnosti dne 18. 10. 2023 a Zménou &. 4 Uzemniho planu Velké Bilovice, ktera nabyla
uginnosti dne 10. 12. 2024 (dale jen UP Velké Bilovice).

Pofizovatelem zmény ¢&. 2, 3 a 4 bylo mésto Velké Bilovice.

Pfedmétem Zmény €. 2 byla aktualizace zastavéného uzemi a zména funkéniho vyuziti ¢asti
zastavitelné plochy VL s identifikaénim Cislem Z31 na plochu BV, ktera roz$ifi zastavitelnou
plochu BV s identifikacnim ¢&islem Z6 a zaroven dosSlo k posunu izolaéni zelené mezi nimi.
Pfedmétem Zmény €. 3 byla pfedevdim zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy VL
s identifikadnim &islem Z29 na plochu OK s identifikaénim &islem Z110. Zadost o zménu
podala spoleénost Lidl Ceska republika v. 0. s. Pfedmétem Zmény &. 4 bylo rozsifeni
zastavitelné plochy BV s identifikacnim ¢islem Z5.

UP Velké Bilovice je zvefejnén na strankach mésta Bfeclav:
https://breclav.eu/platna-uzemne-planovaci-dokumentace-velkebilovice

a také na strankach mésta Velké Bilovice:
https://www.velkebilovice.cz/zmena-c-4-a-uplne-zneni-upv-bilovic

UP Velké Bilovice stanovil komplexné pro celé Gzemi katastru nové plochy potfebné k rozvoji
obce. Vytvofil dostate¢né uzemné technické predpoklady pro realizaci rozvojovych zaméru
obce. Vymezil zastavitelné plochy zejména pro bydleni, ob&anskou vybavenost, rekreaci,
vyrobu a skladovani s ohledem na urodnou zemédélskou padu obklopujici celé mésto.

Zakladni koncepce rozvoje uUzemi vychazi ze zakladni urbanistické struktury a hodnot
feSeného uzemi. Dale vychazi z cile usporného fungovani mésta spocivajici v omezené
expanzi do volné krajiny se snahou o intenzifikaci zastavéného uUzemi, vyuzitim proluk
a rozsahlych enklav zemédélské pudy zabihajicich do zastavéného uzemi. Zakladni koncepci
feSeni UP bylo dosahnout takového vyvoje, ktery pfinese ,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, orientovany na zachovani a rozvijeni jeho hodnot a posileni kvality obytného prostredi.
Hlavnim cilem fe8eni uzemniho planu je stanoveni ucelné koncepce vyuziti uzemi a jeho
organizace tak, aby pfispivala k zajisténi souladu ekonomického a kulturniho rozvoje feSeného
uzemi s podminkami ochrany pfirody, krajiny a zivotniho prostfedi - tzn. dnesni rozvoj nesmi
byt na ukor potieb dalSich generaci, zajisténi souladu vSech pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot v uzemi.

Urbanisticka koncepce vychazi z vyvoje urbanistické struktury zastavby feSeného uzemi, ktera
byla vyrazné ovlivnéna zejména historickym vyvojem, pfirodnimi a civilizaCnimi faktory. Sidlo
sestava ze dvou oddélenych Casti - vlastniho mésta a od mésta odtrzené lokality vazané
na vinarstvi a sadovnictvi - vinnych sklepu a provozoven.


https://breclav.eu/platna-uzemne-planovaci-dokumentace-velkebilovice
https://www.velkebilovice.cz/zmena-c-4-a-uplne-zneni-upv-bilovic
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Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici funkéni a prostorové struktury mésta, respektuje
historické kvality mésta (naves, prostor s dominantou kostela), okolni krajinu, vyrazné
ovliviujici moznosti rozvoje mésta. Urbanisticka koncepce respektuje prioritu funkce bydleni
(a jeho doprovodnych funkci), funkci vyroby, rekreace a krajinu. Rozvoj je smérovan do ploch
s nejmensi mirou omezeni s logickymi vazbami na dopravni a technickou infrastrukturu,
rozvojové plochy jsou tedy navrZzeny pouze v navaznosti na zastavéné uzemi. Z divodu
ochrany krajinného razu, zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny v€etné migracni
prostupnosti krajiny je zachovana i nadale urbanisticka struktura sidla sestavajici ze dvou
oddélenych ¢asti tak, aby nedoSlo k postupnému prolnuti urbanistické struktury vlastniho
mésta a arealu vinnych sklepu, z téhoz divodu maji plochy rekreace navrzené v krajiné podél
vodni nadrze nespojity charakter.

Vlastni mésto je rozvijeno jako kompaktni urbanisticky celek svazany se zakladnimi
stavebnimi kameny — naméstim a pravouhlou uliéni siti. Rozvoj bydleni je zaméfen z divodu
zachovani komorniho charakteru sidla - na rozSifeni ploch pro rodinné domy. Hlavni plochy
pro bydleni jsou navrZeny v klidovych lokalitdch na severnim, severozapadnim a jiznim okraji
mésta v navaznosti na plochy stavajici, v okrajovych ¢astech mésta Ize respektovat charakter
rozvolnéné zastavby.

Stabilizované plochy jsou vyuzivany shodné s pozadavky uzemniho planu.

Vyuziti lokalit zastavitelnych ploch vymezenych v UP Velké Bilovice (odhad):

oznaceni
plochy

zastavitelné

stavebni
plochy

vyuziti

poznamka

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE MESTSKE

SM-2.2 0% Neni vybudovana dopravni a technicka
infrastruktura

SM-2.3 0% Neni vybudovana dopravni a technicka
infrastruktura

SM-2.28 0% Neni vybudovana dopravni a technicka
infrastruktura

SM-2.101 10% 1 hruba stavba

PLOCHY BYDLENI — BYDLENI VENKOVSKE

BvV-24 20% 1x hruba stavba, 1x pfiprava projektové
dokumentace

BV — Z.5a 0% PFiprava smluv pro vykup pozemku

BV - Z.5b 0% PFiprava smluv pro vykup pozemku

BV -7.6 14% 1 objekt RD

BV -2.7 30% Plocha zahrnuje i pozemek stavajiciho RD

se zahradou

PLOCHY ZELENE — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Z0-27.8 0% V souc€asné dobé zahradky
Z0O —Z.69a 0%
ZO —-27.96 0%
Z0 -2Z.97 0%
ZO -27.109 0%
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

OK-27.9

0%

OK-2.35

0%

OK-2.110

0%

Prodlouzené stavebni povoleni (obchodni
fetézec Lidl)

PLOCHY REKREACE -

REKREACE INDIVIDUALNI

RI-Z.11 80% Nezapsano v katastru nemovitosti

RI-Z.12 80%

RI-Z.13 80% Objekt na velkém pozemku

RI-Z.14 80%

Rl -2.15 20%

RI—Z.16 60%

RI-2.19 100% Dle parcelace

Rl —2Z.20 50%

Rl - Z.49 0% Na pozemku se nachazi objekt, ktery neni
zapsan v Katastru nemovitosti

RI - Z.80 30% Dle parcelace, probiha vystavba

Rl —2Z.81 15%

Rl - Z7.82 16% Dali objekty nejsou zapsany v katastru
nemovitosti

Rl —Z.83 100%

PLOCHY REKREACE — REKREACE HROMADNA — REKREACNI AREALY

RH-2Z.10 10% V ploSe se nachazi rekreace individualni

RH-2Z.17 0%

PLOCHY REKREACE -

REKREACE — REKREACE JINA

RX-2Z.21

0%

Probihaji pfipravy na stavbu (30%)

RX-2Z.71

0%

RX-2.72

0%

RX-2.74

60%

RX-2Z.75

0%

RX-Z.76

0%

RX-Z.77

0%

RX-Z.78

0%

RX —-Z.79a

50%

RX —2Z.79b

0%

V ploSe se nachazi objekty, které nejsou
zapsany v katastru nemovitosti, probiha
vystavba

RX —798

0%

RX —-2799

0%

RX —Z7100

0%

RX —Z7103

0%

RX —-27112

100%

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -V

EREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

PU-Z.22

0%

PU-Z.44

50%

PU - Z.45

0%

PU-Z7.46

0%

PU-Z47

100%

PU-27.48

0%

PU-Z7.64

0%

PU-27.84

0%

PU -Z7.89

10%

Parkovani

PU-Z7.92

20%
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PU-Z7.94

0%

PU-Z7111

100%

PU-Z7114

0%

PU-P.2

100%

PU-P.3

0%

PU-P.5

0%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Oov-27224

0%

OV -2.39

0%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

0S-72.25

| 0%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

OH-2.27

| 0%

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA LEHKA

VL-2.29

60%

VL -2.30

25%

VL-Z.31

100%

VL -2.32

0%

VL-27.33

50%

Probiha vystavba

VL -Z.90

0%

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYRO

BA ZEMEDELSKA A LESNICKA

VZ -27.37

0%

VZ -7.38

5%

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA, ZAHRADNICTVIi

VZa-27.40

| 30%

| Probiha vystavba

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VYROBA JINA — SPECIFICKA

VX-7Z.41

20%

Probiha vystavba

VX -27.42

0%

VX -Z43

0%

VX -2.87

0%

VX -27.102

0%

VX-P.4

100%

Ve vystavbé

PLOCHY VEREJNYCH PR

OSTRANSTVIi - VEREJNA PROSTRANSTVI JINA - VEREJNA ZELEN

PX.z-2.50

100%

PX.z-72.51

100%

PX.z-2.52

100%

PX.z-27.63

100%

PX.z-Z7.66

100%

PX.z-2.91

100%

PX.z-2.93

0%

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVA SILNICNI - DOPRAVA V KLIDU

DS.p — 2.54

0%

DS.p — Z.55

0%

DS.p—Z.113

0%

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVA JINA

DX -Z.56

0%

DX -2.57

0%

DX -Z.65

10%

DX -Z.67

0%

DX —Z68

0%

DX -2.70

0%

DX -2.73

0%

DX -Z7.85

0%
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DX —Z.86 __ [30% | Polni cesta ] ,
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY-TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
TU-2.58 0%

TU - Z.59 60%

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — NAKLADANI S ODPADY

TO — Z.60 , [50% , . ,
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
WU - Z.61 0%

WU — Z.62 0%

MU.r - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - REKREACE NEPOBYTOVA
K1 0%

K2 0%

K3 0%

Nu - PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE

K4 100%

K5 100%

K6 100%

K7 100%

K8 0%

K9 0%

MU.p - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - PRIRODNI PRIORITY

K10 0%

K11 50%

K12 50%

K13 100%

K14 100%

K15 100%

K16 0%

K17 0%

K18 0%

K19 100%

K20 100%

K21 70%

K22 100%

K23 100%

K24 50%

K25 100%

K26 80%

K27 0%

K28 0%

K29 100%

K30 100%

K31 0%

K32 100%

K33 0%

K34 0%

K36 0%

K37 100%

K38

50%
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Z vySe uvedeného tabulkového pfehledu je ziejmé, Ze v Uzemnim planu je vymezen dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni i pro plochy smiSené obytné — méstské. Tyto plochy nejsou
dosud zastavény napf. z ddvodu, majetkovych vztah(, nepfipravenosti pro vystavbu (nejsou
zbudovany potfebné inzenyrské sité a komunikace, které by umozriovali naslednou vystavbu
jednotlivych objektl pro bydleni. Z hlediska rozvoje obce je nadale uvazovano o budouci
vystavbé bydleni v lokalité stavajici rezervy R.1.

Vymezené zastavitelné plochy pro rekreaci jinou (rodinné vinné sklepy) nejsou doposud
zastavény. Duvodem mohou byt nevhodné vymezené pozemky, coz potvrzuje zajem ob¢anu
0 vymezeni jinych (vesmés se jedna o vlastniky pozemku ve vinarské enklave, ktefi chtéji
vyuzit vlastni pozemky). Je tedy na zvazeni, a toto bude pfedmétem navrhované zmény,
vymezit pozemky nove a vratit nékteré ze stavajicich vymezenych ploch do ZPF.

Plochy rekreace individualni jsou jiz zna¢né vycCerpany, predmétem navrhované zmény bude
vymezeni novych pozemku. Plochy rekreace hromadné nejsou doposud vyuzity, neni tedy
tfeba vymezovat nové.

Dale je z pfehledu zfejmé, Ze redlné vyuziti ploch pro vyrobu a skladovani se soustfedi
na plochy VL (vyroba lehka) a plochy VX (vyroba jina, specificka).

Platny uzemni plan vymezuje také plochu uzemni rezervy R.1 — pro mozné budouci
vyuziti — bydleni (napf. plochy smigené obytné méstské). UP dale vymezuje koridor Gizemni
rezervy CNZ.RDZ05 - koridor vysokorychlostni trati VRT Brno — Bfeclav — hranice CR /
Rakousko (— Wien) na jihozapadnim okraji feSeného uzemi, ktery vychazi z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace.

Pro zastavitelnou plochu bydleni BV s identifikaénim &islem Z.4 byla vypracovana ,Uzemni
studie Velké Bilovice, zastavitelna plocha Z4“ ktera byla zapsana do evidence Uzemné
planovaci €¢innosti dne 26.7.2023. Dle této studie jiz probiha vystavba, Ci pfiprava na vystavbu.

Zména €. 5 by tedy méla proveéfit moznosti vymezeni novych ploch pfedevsim rekreace
a vyroby, a dale zmény vyuziti Uzemi v zastavénych plochach.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP*) zpracované v rozsahu spravniho Gzemi obce
s rozSifenou puUsobnosti Bfeclav byly pofizeny v roce 2008 a jsou pribézné aktualizovany.
Posledni 6. Gplna aktualizace UAP byla pofizena k roku 2024. UAP zvefejnéné na adrese
https://breclav.eu/urad-uzemne-analyticke-podklady vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi, jeho
hodnoty, omezeni zmén v Uzemi, zaméry na provedeni zmén v uzemi a ur€uji okruhy problém
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

Z UAP vyplyvaji zejména pozadavky na respektovani limitl vyuZiti Gzemi a jeho hodnot.
V dobé& zpracovani Zpravy o uplatfiovani izemniho planu je platna 6. aktualizace UAP z roku
2024. Mésto Velké Bilovice je na zakladé vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek
zafazena z hlediska vyvazenosti tfi pilifa do celkové kategorie 1.

Vzhledem k neustalé aktualizaci dat o uzemi je tfeba ve zméné& UP zohlednit véechny aktualni
udaje o uzemi. Do dat z uzemné analytickych podkladl Ize nahlizet také prostfednictvim
portalu na adrese:

https://qis.breclav.eu/aplikace/zakladni/
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UAP ORP Bieclav 6. Gplna aktualizace (2024)

TYP VYJADRENI | NAZEV A POPIS | VYZNAM | RESENI | ZDROJ
PROBLEMU | V GR. PROBLEMU
CASTI
emise z dopravy na dalnici ]
L . D2 a silnicich II. tfidy . RURU
hygienicke graficky zatézujici zastavéné M uP 2012
uzemi
y. , . . UAP
Zivotni erozné ohrozené plochy .
prostredi | VP2 zemédalské pudy uP 2016
(VUMOP)
i} vysoké az velmi vysoké Up UAP
riziko ZP graficky riziko vétrné eroze orné R ZUI,? 2016
pudy (VUMOP)
. dlouhodoby deficit viahy v Up UAP
Riziko ZP graficky krajinég, problematika R ZUF,Q 2016
sucha (VUMOP)
L, Stara ekologicka zatéz — . .
hygienicke | Vb3 69 Velké Bilovice - Cihelna | M UP | Data UAP
hygienické | Vb4 Skladka Velké Bilovice M uP Data UAP

V karté obce Velké Bilovice (2024) je uvedeno:

Uréeni problému k feseni v UPD

provéfit a vytvofit izemni podminky pro eliminaci eroze zemédélské pudy, identifikovat
pozemky s rizikovym sklonem a navrhnout protierozni opatieni, fesit ochranu lokalnich
udolnic pfed soustfedénym odtokem

Fesit opatfeni na eliminaci extravilanovych vod v UPD provéfenim moZznosti umistén
zachytnych pfikopl po obvodu zastavénych €asti sidel, poldr(

proveéfit moznosti eliminace projevu vétrné eroze v Uzemi

proveéfit Uzemni moznosti snizeni vyparu z pady (napf. zménou druhu pozemku)
a provéfit Uzemni podminky zadrzeni vody v krajiné

provéfit Uzemni moznosti eliminace negativnich projevl zatizeni uzemi emisemi z
dopravy

provéfit umisténi OZE v nezastavéném uzemi

provéfit cyklostezky v navaznosti na okolni obce

provéfit vymezeni historicky cennych staveb, zejména v lokalité u kostela.

provéfit vymezeni a trasovani cyklostezek a cyklotras na uzemi mésta.

Platny uzemni plan fesi tyto problémy vlastni urbanistickou koncepci a zejména podminkami
definovanymi v krajiné.

V platném UP jsou na zemédélské pidé ohroZené vodni erozi (jizné, severné a vychodné od
meésta; severné od arealu sklepu; podél bfehu vodni nadrze Velky Bilovec) navrzeny plochy
protieroznich opatfeni, které zahrnuji i hlavni lokalni udolnice ohroZujici soustfedénym
odtokem zastavéné uzemi - plochy jsou zafazeny do vefejné prospésnych staveb s moznosti
vyvlastnéni pro fe8eni konkrétnich opatfeni podrobnéjSi dokumentaci. DalSi realizace
protieroznich opatfeni jsou umoznény podminkami vyuZziti krajiny. ReSeni tohoto problému
pfispéje ke zlepSeni stavu povrchovych a podzemnich vod, ktery je v sou€asnosti nepfijatelny.
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Na ochranu zastavéného Uzemi v jizni ¢asti mésta a z dGivodu nezatézovani COV balastnimi
vodami, jsou navrzeny koridory technické infrastruktury, které prfevedou extravilanové vody
a vody z melioraci do Bilovického potoka. DalSi opatfeni v jinych ¢astech Uzemi jsou v pfipadé
potfeby umoznény podminkami vyuziti krajiny.

V platném UP jsou navrzena opatfeni na snizeni vétrné eroze — v izemi nejvice ohrozeném
vétrnou erozi severné od mésta jsou navrZzeny plochy pro zaloZeni krajinné zelené —
napf. vétrolamu; urbanizované Uzemi je ze severni strany chranéno pasy krajinné zelené;
dalSi realizace opatfeni pro eliminaci projevd vétrné eroze jsou umoznény podminkami vyuziti
krajiny.

Platny UP umoZfiuje v krajingé zménu druhu pozemku, napk. ve prospé&ch zatravnéni, krajinné
zelené. Dale feSi opatfeni na zadrzeni vod v krajiné vymezenim ploch umoznujicich budovani
suchych poldrd a protieroznich opatfeni a navrhuje vodni plochy. Podminkami vyuziti
umoznuje budovani dalSich opatfeni proti erozi, pfivalovym destim, pro zadrzeni vody
v krajiné v celém nezastavéném uzemi.

Dalnice D2 s ohledem na svou polohu nema na urbanizované uzemi negativni vliv. Problém
negativnich dopadu silnice Il. tfidy, ktera zatézuje exhalacemi zastavéné Gzemi je v platném
UP feSen vlastni urbanistickou koncepci - hlavni lokality pro bydleni jsou situovany v lokalitach
nachazejicich se mimo negativni dopady silnice. Plochy s funkci bydleni (stabilizované nebo
rozvojové), nachazejici se v navaznosti na plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny jako
plochy se smiSenym vyuzitim, aby bylo mozno vyuZit prostory zasazené hlukem pro jinou
funkci nez bydleni, napf. pro podnikani.

Zména €. 5, také s ohledem na aktualni legislativu, provéfi problematiku OZE v nezastavéném
uzemi.

Platny Uuzemni plan vymezuje trasy pro cyklistickou dopravu, ktera pfispéje v SirSich
souvislostech k propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace a je vhodna také pro
vedeni koridoru Jan(lv Hrad — Muténice — Vracov.

Z hlediska zachovani a obnovy pfirodnich a krajinnych hodnot s rozptylenou zeleni byla jiz
realizovana opatfeni v plochach pfirodnich v3eobecnych (NU) a zvelké &asti rovnéz
v plochach smiSenych nezastavéného uzemi - pfirodni priority (MU.p).

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje - pata uplna aktualizace, 2021

(Pofizeni paté uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje
dokonCil Krajsky ufad Jihomoravského kraje v kvétnu roku 2022. Dne 22. zafi 2022 byly
Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2021 projednany v Zastupitelstvu
Jihomoravského kraje.)

Uzemi mésta Velké Bilovice se tyka zamér TO30A V493/494 - piestavba vedeni V243/244
Sokolnice — Bisamberg (AUT) - var. 1 CEPS, a. s.

v

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4
zpfesnuji koridor technické infrastruktury E13 pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice
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CR / Rakousko z politiky tzemniho rozvoje vymezenim Gzemni rezervy RTEEO1 Sokolnice —
hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV v ORP Bfeclav na katastralnim Gzemi obci Bulhary,
Hlohovec, Lednice, Prfitluky, Valtice, ZajeCi. Katastralni uzemi mésta Velké Bilovice neni
do vyctu obci, kterymi bude koridor prochazet, zahrnuto.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Vyhodnoceni souladu s URP

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024.
V § 319 zak. €. 283/2021 Sb. se uvadi, Ze pro prvni Uzemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2a 3
tohoto zakona nepouZije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle
tohoto zakona. V soucasné dobé probiha projednavani Zmén &. 1a, 1b a 2.

§ 73 Forma a zavaznost Uzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné plénovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v tzemi a dal§i zmény
v Uzemi. Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s tzemné planovaci dokumentaci.

(3) Nadfazena uzemné planovaci dokumentace je zdvazna pro obsah navazujici tzemné
planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici tzemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu
S nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, se nepfihliZi.

Zména Uzemniho rozvojového planu dosud nebyla vydana, proto pro UP Velké Bilovice
a pripravovanou zménu ¢&. 5 UP Velké Bilovice neplynou z URP Zadné pozadavky.

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR) stanovuje pro Uzemi mésta
Velké Bilovice mimo jiné celostatni priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Z ustanoveni platné PUR CR dale pro uzemi mésta Velké Bilovice vyplyvaji
tyto zaméry dopravni infrastruktury a zaméry technickée infrastruktury:

e ZamérZD 3 - RS2 Usek Brno Sakvice — Bieclav — hranice CR/Rakousko, Slovensko
(-Wien/Bratislava).

e Zamér E13 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko
a souvisejici roz8ifeni elektrické stanice Sokolnice — posileni propojeni ve sméru
na Rakousko. Proveéfit uzemni podminky pro umisténi zaméru a podle vysledku
provéfeni zajistit ochranu uzemi pro tento zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni
hodnot Uzemi, pro které bylo prohlaSeno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou
UNESCO, a minimalizovano naruSeni pfedmétd a cill ochrany CHKO Palava
vymezenim koridoru a ploch. Provéfenim uzemnich podminek je povéren Krajsky ufad
Jihomoravského kraje.

V ramci aktualizace &. 4 ZUR JMK byl zpfesnén koridor technické infrastruktury E 13 tak, Ze
nezasahuje na uzemi mésta Velké Bilovice.

Do Zmény &. 4 UP Velké Bilovice byly zapracovany pozadavky plynouci z Politiky Uzemniho
rozvoje CR (dale jen PUR CR) ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7. Aktualizace &. 6 PUR
CR byla schvalena usnesenim viady CR &. 542/2023 dne 19.07.2023 a nabyla uginnosti dne
1.9.2023. Aktualizace &. 7 PUR CR byla schvalena usnesenim viady CR ¢&. 89/2024 dne
07.02.2024 a nabyla ucinnosti dne 01.03.2024.

Pro Zménu &. 4 UP Velké Bilovice nevyplynuly z Aktualizaci &. 6 a &. 7 Zadné pozadavky.
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Platny Uzemni plan Velké Bilovice je v souladu republikovymi prioritami uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Jsou respektovany podminky pro ochranu a rozvoj
kulturnich, pfirodnich a civilizanich hodnot uzemi (14), dale jsou respektovany podminky
pfispivajici k rozvoji socialni soudrznosti obyvatel (15) a vyvazeny a polycentricky rozvoj
sidelni struktury nastoleny v platném UP (18).

V dobé platnosti Uzemniho planu Velké Bilovice v&etné& jeho vydanych zmén byla vydana
zména €. 9 schvalena usnesenim viady €. 64/2025 ze dne 29. ledna a Zména €. 8 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena Vladou CR usnesenim vlady &. 633/2025 ze dne
27. srpna. Z téchto aktualizaci a zmén vyplynuly nasledujici priority:

e SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni. Ve vymezeni je, mimo jing,
uvedeno: Uzemi obci z ORP Bieclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni &asti).

e SOB11 Specifickad oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Ve vymezeni je, mimo jiné, uvedeno: Uzemi
obci z ORP Bfeclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni ¢asti).

Vzhledem k tomu, Ze mésto Velké Bilovice lezi v severni ¢asti ORP Bfeclav se vySe uvedené
priority na obec vztahuiji.

Jsou stanoveny podminky pro navazujici uzemné planovaci €innost a ukoly pro uzemni
planovani v ramci uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy.

V pfipadé&, Ze v pribéhu projednavani pripravované zmény ¢. 5 UP Velké Bilovice bude
schvalena zména PUR CR, bude zmé&na UP na toto reagovat.

Vyhodnoceni souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany dne 5. 10. 2016 a nabyly
ucinnosti dne 3. 11. 2016. Nasledné byly aktualizovany Aktualizaci €. 1 a 2 (které nabyly
ucinnosti dne 31. 10. 2020), aktualizaci €. 3a, ktera nabyla u€innosti dne 15. 6. 2024
a aktualizaci €. 3b, ktera nabyla ucinnosti dne 26.10.2024. Naposled byla vydana Aktualizace
C. 4, ktera nabyla ucinnosti dne 18. 4. 2025.

ZUR JMK doposud nebyly ve smyslu § 112 odst. 1 stavebniho zakona uvedeny do souladu
s PUR CR (napf. neni zapracovana zména &. 9 PUR CR).

ZUR JMK vymezuiji ve spravnim Gzemi mésta Breclav tyto zaméry:

e RDZ05 VRT Brno — Bfeclav — hranice CR / Rakousko (- Wien)
e vedeni trasy krajské sité cyklistickych koridord Januv Hrad — Muténice — Vracov.

e ZUR JMK zpiesnili zamér z platné PUR CR oznad&eny E13 — koridor pro dvoijité vedeni
400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko a souvisejici rozsifeni elektrické stance
Sokolnice — posileni propojeni ve sméru na Rakousko. V ramci aktualizace ¢. 4
ZUR JMK byl vymezen koridor Gzemni rezervy RTEEO1, ktery neprochazi zastavénym
a ani zastavitelnym uzemim mésta Velké Bilovice.
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e ZUR JMK zptesiiuji vymezeni OS10 rozvojové osy (Katowice —) hranice Polsko / CR —
Ostrava — Lipnik nad Be&vou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR / Slovensko
(— Bratislava), vymezené v politice uzemniho rozvoje na uzemi JMK mimo OB3
metropolitni rozvojovou oblast Brno obcemi s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty (ij. dalnice D1, D2 a D46 a . tranzitni Zelezni¢ni koridor), takto: Bfeclav, Kostice,
Ladna, Lanzhot, Podivin, Rakvice, Tvrdonice, Velké Bilovice, Zajeci.

Do Zmény &. 4 UP Velké Bilovice, ktera nabyla uginnosti dne 10. 12. 2024, byly zapracovany
pozadavky plynouci ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK)
ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3a.

V dobé platnosti Uzemniho planu Velké Bilovice v&etné jeho vydanych zmén byla vydana
Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK, ktera nabyla u€innosti dne 26. 10. 2024, a dale Aktualizace €. 4,
ktera nabyla uginnosti dne 18. 4. 2025. Celé tzemi Jihomoravského kraje je Aktualizaci ZUR
¢.4 vymezeno jako specificka oblast dle Politiky uzemniho rozvoje SOB9 — specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. Jsou stanoveny podminky pro
navazujici Uzemné planovaci ¢innost a ukoly pro uzemni planovani v ramci uzemné planovaci
¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné planovaci ¢innosti
obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy.

V pfipad&, Ze v prib&hu projednavani pfipravované zmény ¢. 5 UP Velké Bilovice bude
schvalena aktualizace ZUR JMK, bude zmé&na UP na toto reagovat.

d) vyhodnoceni vlivll uplatnovani uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadu, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

PFislusny dotéeny organ ve svém stanovisku KrU JMK &.j. IMK 27861/2012 ze dne 27. 3. 2012
uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Velké Bilovice na Zivotni prostfedi. Jednotlivé
pozadavky byly respektovany a zapracovany do Navrhu UP Velké Bilovice.

Nasledné zmény:

Zména ¢&. 2 UP velké Bilovice

Odbor Zivotniho prostiedi Krajského ufad u Jihomoravského kraje jako dotéeny organ
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii ,Navrhu
zmény &. 2 UP Velké Bilovice na Zivotni prostiedi“. Zaroven byl vylougen vyznamny vliv Zmény
&.2 UP na predméty ochrany nebo celistvost lokalit soustavy NATURA 2000.

Zména &. 3 UP Velké Bilovice
Stanovisko Krajského ufadu dle §50 odst. 5 nebylo vydavano, nebot se nezpracovavalo

vyhodnoceni vlivGi izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména &. 1 UP Velké Bilovice:
PoZadavek na vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi nebyl uplatnén.
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Odbor zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje jako dotéeny organ
posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb,
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivd ,Navrhu
zmény &. 1 UP Velké Bilovice na Zivotni prosttedi.

Zména &. 4 UP Velké Bilovice
Pozadavek na vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi nebyl pro Zménu &. 4 UP Velké
Bilovice uplatnén.

Negativni vliv feSeni UP Velké Bilovice na Zivotni prostfedi neni prokazan, ve vyhodnoceni
uplathovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, dalSi
opatfeni neni nutno stanovovat.

e) vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nové uzemné planovaci
dokumentace

Vzhledem k podnétdm vlastnikl pozemk( a Mésta Velké Bilovice bylo rozhodnuto, Ze vyvstala
potfeba pofizeni zmény uzemniho planu. V navaznosti na fakt, Ze je v souladu se stavebnim
zakonem potfeba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Velké
Bilovice, bude tento obsahovat i zadani zmény €. 5 UP Velké Bilovice.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace

o Podnét pana Marka Balouna — Zada o zménu u pozemku p. €. 1241/68 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachéazi v zastavitelné plose BV (bydleni venkovské)
s identifikacnim Cislem Z. 7 (viz obr. €. 1). Jedna se o plochy pro bydleni v rodinnych
domech venkovského charakteru. Pan Baloun navrhuje zménu uzemniho planu tak,
aby mohla byt na ¢&asti pozemku realizovana vystavba mensich bytovych domu
(do 4 pater).

Koncepce usporadani krajiny platného UP Velké Bilovice stanovuje podminky ochrany
krajinného razu, které nepfipousti naruseni obrazu sidla a krajiny. Preferovany jsou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku ruSicich pohledovych dominant
Vv krajiné, stavby pro bydleni maji byt situovat tak, aby zeleri zahrad, pfip. zeleri
vefejného prostranstvi tvofila mezic¢lanek pri pfechodu zastavby do Krajiny, stavby
pro vyrobu a skladovéani, zemédélské stavby maji byt odclonény izolacni zeleni.
Situovani bytovych domu na okraj zastavéného tuzemi v misté, kde prechazi do krajiny
je v rozporu se zéakladni koncepci stanovenou platnym UP.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadifeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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o Podnét pani Stanislavy Talafousové a pana Roberta Talafouse — Zadaji 0 zménu
u pozemku p. &. 2555/93 v k. u. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi
v zastavitelné ploSe DX (plochy dopravni infrastruktury - doprava jind) s identifikacnim
Cislem Z.85 na plochu pro rekreacni ucely rodiny.
Na pozemku se nachazi nepovolena stavba, ktera do plochy DX zasahuje. Navrzenym
reSenim je ¢ast plochy DX zménit na RX a zbytek plochy na MU.r (viz obr. €. 2).

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v réamci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

o

‘ Cast plochy DX, ktera je navrienazménit na MU. r

N A

i /4
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e Podnét pani Soni Hasalové a pana Libora Hasaly — Zadaji o zménu u pozemku
p. & 3400/179 v k. 4. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném
uzemi vplose AU (plochy pro intenzivni hospodafeni nazemédélské pidé)
Viz obr. €. 3. Ddvodem je vystavba rekreacniho objektu pro soukromé vyuziti.
Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadifeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

o Podnét pana Ing. Josefa Skoupila — Zada o zménu na pozemku p. & 3407/98
v k. . Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodarfeni na zemédélské ptdé). Dlivodem je vystavba
objektu pro drobnou vinarskou €innost a rekreaci. (Viz obr. &. 3).

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

o Podnét pana Miroslava Vajbara — zada o zménu na pozemku p. ¢. 3400/180
v k. 4. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném Gzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodafeni na zemédélské pudé) na zastavitelnou plochu
RX (Plochy pro individualni rekreacni potfeby ob&anu — vinné sklepy). (Viz obr. &. 3).
Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

o Podnét pana MUDr. Vitézslava Kazinoty — Zada o zménu na pozemku p. €. 3046/55
v k. U. Velké Bilovice, ktery se nachazi v nezastavéném uzemi v plose AU (plochy pro
intenzivni hospodareni na zemédélské pldé) viz obr. ¢. 3. Dlvodem je vystavba
vinného sklepa pro soukromeé a rekreacni ucely.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadifeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

o Podnét pana Tomase Zapletala — ktery Zada o zménu na pozemku p. €. 3046/26
v k. 0. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nach&zi v nezastavéném tizemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské padé). Davodem je rozsifeni
zastavitelné plochy za ucelem pfistavby vinného sklepa. (Viz obr. €. 3).

Viyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadifeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

o Podnét pani Karoliny Krupicové — zada o zménu na pozemku p. & 3407/47
v k. 4. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské pade), viz obr. €. 3. Duvodem
je vystavba rekreaéniho objektu.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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Podnét pana Petra Skoupila — zada o zménu u pozemku p. €. 3046/8 (Viz obr. €. 3)
ap. 6 3046/51 vée vk. u. Velké Bilovice, které se dle platného UP nachazi
v nezastavéném Uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédeélské
pudé). Pozadavek zahrnuje zménu na zastavitelné Uzemi za Uc¢elem vystavby objektu
pro rekreaci a vystavby vyrobni a skladovaci haly.

Pozemek p. ¢. 3046/51 v k. u. Velké Bilovice nenavazuje na zastavéné uzemi.
Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy uplatriovani.
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Podnét pana Jifiho Rusnoka — Zada o zménu na pozemku p. €. 6363/23 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachéazi v nezastavéném tzemi v plose AU (plochy
pro intenzivni hospodafeni na zemédeélské pudé) viz obr. &. 4. Dlvodem je rozsSifeni
stavajici budovy vinafstvi o skladovaci a manipulacni prostory.

Pozemek p. ¢ 6363/23 v k. u. Velké Bilovice navazuje na pozemek p. ¢. 2800
v k. 4. Velké Bilovice, ktery se nachazi v ploSe RX (plochy pro individuélni rekreacni
potfeby obCanu — vinné sklepy). Tyto plochy byly vymezeny pfedevsim na zakladé
skute¢ného stavu a doplnény zastavitelnymi plochami stejného funkéniho vyuZiti
v prolukach. Dal$i vymezeni ploch neni v této lokalité uvazovano. Lokalita je rovnéz
vymezena pro umisténi protieroznich opatreni (Y7).

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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Obr. ¢. 4

Podnét pani Miroslavy Balounové — Zada o zménu na pozemku p. €. st. 144/1
v k. U. Velké Bilovice, ktery se nachazi v ploSe OK (plochy pro ob&anské vybaveni).
Duvodem je pfebudovani sypky na cca 20 bytovych jednotek. Pfesny pocet bude
zaviset na poctu moznych parkovacich stani.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

Podnét pana Radomila Balouna — Zzada o zménu na pozemku p. &. st. 144/1
v k. U. Velké Bilovice, ktery se nachazi v plose OK (plochy pro ob&anské vybaveni).
Duvodem je prfebudovani sypky na cca 20 bytovych jednotek. Pfesny pocet bude
zaviset na poctu moznych parkovacich stani na vlastnim pozemku.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

Podnét pana Vaclava Kachyni — Zzada o zménu na pozemku p. & 5333/72
v k. U. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném Gzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské pidé), viz obr. €. 5. Ddvodem
je moznost vystavby rekrea¢niho objektu (chata o padorysnych rozmérech 8 x 5 m).
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Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.

e Podnét pana Pavla Svobody — Zada o zménu u pozemk p. €. 5333/102 (viz obr. €. 5)
a3636/128 vse vk. U. Velké Bilovice, které se dle platného UP nachéazi
v nezastavéném uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodaieni na zemédélské
pudé). Divodem je stavba rekreacniho zafizeni pro rodinné ucely.
Pozemek p. ¢. 3636/128 v k. 1. Velké Bilovice nenavazuje na zastavitelné tzemi.
Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e Podnét pana Libora Briicka — zada o zménu u pozemku p. €. 5333/68 v k. U. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose AU (plochy
pro intenzivni hospodareni na zemédélské pudé) na zastavitelnou plochu za ucelem
soukromé rekreace (Viz obr. ¢. 5).

Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.

e Podnét pana Miroslava Frolicha — zada o zménu u pozemku p. €. 2225/158
a 2225/163 vse vk. u. Velké Bilovice, které se dle platného UP nachazi
v nezastavéném uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodafeni na zemédélskeé
pudé), na zastavitelnou plochu za uc¢elem rekreacniho vyuziti. (Viz obr. ¢. 5).
Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e Podnét pana Jifiho Dosoudila — Zada o zménu u pozemku p. €. 5333/27, 5333/69
a 5333/70 vSe v k. u. Velké Bilovice. Pozemek p. €. 5333/27 v k. u. Velké
Bilovice se dle platného UP nachazi v plode MU.r (plochy smi$ené nezastavéného
uzemi — rekreace nepobytova). Pozemky p. &. 5333/69 a 5333/70 vSe v k. U. Velké
Bilovice se nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni
hospodafeni na zemédélské pudé). Pozadavek na zménu se tyka moznosti vyuziti
pozemkU k rekreaci popf. vystavby zemédélského objektu za ucelem udrzby
a rekultivace pozemku. (Viz obr. ¢. 5).

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e Podnét pana Vladimira Svobody — Zada o zménu u pozemku p. €. 5333/103
v k. . Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodafeni na zemédélské pidé) na zastavitelnou plochu
za ucelem stavby rekreacniho objektu. (Viz obr. €. 5).

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.
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e Podnét pana Lubose Rihy — 74da o Upravu regulativu v plose RI (plochy pro
individualni rekreacni potfeby ob&anl — chatové lokality) na pozemcich p. €. 2488/46
a 2488/60 vse v k. U. Velké Bilovice. Duvodem je podsklepeni budouciho chatového
objektu a moznost vyuZziti podkrovi.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e Podnét pana Josefa Lukacée — zada o upravu regulativu v plose RI (plochy pro
individualni rekreacni potfeby ob&anl — chatové lokality) na pozemku p. €. 2488/66
v k. 0. Velké Bilovice. Divodem je podsklepeni budouciho chatového objektu
a moznost vyuziti podkrovi.

Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrZzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

¢ Podnét pana Jana Skoupila — zada o zménu na pozemku p. €. 3400/143 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachéazi 6asteéné ve stabilizované plose RX (plochy
pro individuaini rekreacni potfeby ob&anid — vinné sklepy) a zvelké Ccasti
v nezastavéném uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské
pudé). Didvodem je rozSifeni provozu stavajiciho rodinného vinafstvi na adrese
Pod Panskyma, ev. €. 448. je potfeba modernizovat a zvySit kapacitu skladovych
a vyrobnich prostor. Zaroven v ramci stavby nové samostatné budovy vinafstvi vyuzit
2.NP (podkrovi) na sluzebni byt popfipadé rozsiFili stavajici ubytovani o cca 5 lUzek.
PFipojky budou feSeny napojenim na stavajici objekt. Dopravné jak novy objekt, tak
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taky stavajici provozovna budou napojeny na pfilehlou mistni komunikaci. Sou¢asné
prostory nevyhovuji jak z hlediska technického, tak ani kapacitniho. Z dopravniho
hlediska bude optimalni vybudovat novou provozovnu o rozmérech cca 10 x 15 m dal
na jih s ohledem na nepfehlednou kfizovatku za stavajicim objektem vinarstvi.
Tim také bude odvedena doprava souvisejici s provozem vinafstvi. Z vySe uvedenych
davodd pan Skoupil pozaduje rozSifeni zastavitelné €asti pozemku p. ¢. 3400/143,
occa 1000 m?, a to o min. 80 m smérem k méstu Velké Bilovice, popf. zaradit
do zastavitelného uzemi cely pozemek p. €. 3400/143 v k. u. Velké Bilovice s vyuzitim
plochy pozemku v ploSe RX a zménu zemédélské plochy na plochu rekreacni
specifickou. Zpevnéna komunikace pfiléha k pozemku a potfebné sité by byly
dovedeny ze stavajiciho provozu. Planované budovy by byly bez podsklepeni
o max. 2NP. Viz obr. &. 6.

Cast pozemku se nachézi v zastavéném (zemi v plose pro individuéini rekreacéni
potfeby ob&an(i — vinné sklepy, ve kterych regulativy platného UP Velké Bilovice
umoZznuji maximalné 1 nadzemni podlaZzi a podkrovi. Pro zachovani charakteru
a struktury zastavby nesmi stavby a zmény staveb narusit architektonickou jednotu
celku, ma byt zachovana plvodni strukturu zastavby, napf. drobna parcelace a také
respektovan jednotny architektonicky charakter zastavby. Ve stabilizovanych plochach
rovnéz respektovat puvodni pudorysnou stopu zastavby. Dale, pro urbanistickou
koncepci urbanizovaného tzemi mésta Velké Bilovice — plati, kromé jiného, Ze rozvoj
mésta je smérovan tak, aby nedoslo k postupnému prolnuti urbanistické struktury
vliastniho mésta a arealu vinnych sklepl. Kromé toho, pro vyrobu a zpracovani
zemédélskych plodin a prezentaci vinarstvi a sadarstvi ve velkém méritku
(napf. v halach apod.) jsou vymezeny plochy VX.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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Podnét pani Blanky Osi¢kové a pana Pavla Osi¢ky — Zadaji o zménu na pozemku
p. 6. 5333/50 vk. u. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP &astené nachazi
v zastavitelné ploSe VX (plochy vyroby a skladovani — vyroba jina — specificka)
s identifikaénim Cislem Z.41 a CasteCné v nezastavéném Uzemi v ploSe AU (plochy
pro intenzivni hospodareni na zemédélské pudé). Divodem je rozSifeni zastavitelné
plochy VX nauroveh sousedniho pozemku p. €. 5333/95 vk. u. Velké Bilovice.
Viz obr. €. 7.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.
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Obr. ¢. 7

Podnét pani Jany Slamové, pana Lubomira Slamy a pana Vitézslava Slamy —
Zadaji o zménu u pozemkd p. €. 3223/87, 3223/88 a 3223/89 vSe v k. U. Velké Bilovice,
které se nachazi v zastavitelné plose VZ.a (plochy vyroby a skladovani — vyroba
zemé&délska a lesnickd — zahradnictvi) s identifikaénim &islem Z.40. Cast plochy
pozemki zménit na zastavitelnou plochu pro vystavbu rodinnych domu.

Pro navaznost na zastavitelnou plochu SM (smiSené obytné — méstskée) by bylo vhodné
vymezit i pozemky mezi. Vymezeni casti pfedmétnych pozemki a pozemku
navazujicich je znazornéno na obr. €. 8.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

24



Névrh zpravy o uplatriovani UP Velké Bilovice MUBR — S 2177/2026

Obr. &. 8

e Podnét pana Jaroslava Seckare — zada o zménu na pozemku p. €. 618/635
v k. 4. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské pidé), na zastavitelnou plochu
za ucelem vystavby rodinného domu.

Predmétny pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi (viz obr. ¢. 9) a nachazi
se v zemédélském pudnim fondu ve 2. a 4. tridé ochrany.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e Podnét pani Hany Sec¢karové — zada o zménu na pozemku p. €. 618/634 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose AU (plochy
pro intenzivni hospodareni na zemédélské pudé), na zastavitelnou plochu za ucelem
vystavby rekreacniho objektu.

Predmétny pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi (viz obr. ¢. 9) a nachazi
se v zemédélském pudnim fondu pfevazné ve 2. tfidé ochrany.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e Podnét pana Roberta Balouna —Zzada o zménu u pozemku p. €. 618/669 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v ploge AU (plochy
pro intenzivni hospodareni na zemédélské pidé), na zastavitelnou plochu za ucelem
vystavby RD.

Predmétny pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi.
Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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Obr¢. 9

Podnét pana Zbynka Osi¢ky — Zada o zménu na pozemku p. €. 3048/34 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v ploe AU (plochy
pro intenzivni hospodareni na zemédélské pide), na zastavitelnou plochu pro vystavbu
skladovaci a vyrobni haly pro vinafstvi. A dale Zada o zménu na pozemku p. €. 5313/17
v k. 0. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské padé), na zastavitelnou plochu
pro vystavbu tradi€niho vinného sklepu s ubytovanim pro max. 10 osob.

Koncepce rozvoje, podle platného UP Velké Bilovice, spo&ivé, mimo jiné, v zachovani
izolované polohy vinnych sklept vici méstu, ve vymezeni pouze nékolika lokalit
pro novou vystavbu sklept, a to v navaznosti na plochy stavajici, a zviasté s vyuZzitim
vétsSich proluk. Pozemek p. ¢. 5313/17 v k. 0. Velké Bilovice nenavazuje na stavajici
plochy.

Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrZzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

Podnét pana Cerika Osiéky — 74d4 o zmé&nu u pozemku p. &. 6310/3 v k. 0. Velké
Bilovice, ktery se nachazi v zastavéném uUzemi v ploSe PU (plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecnd). Jedna se o prostranstvi
o Sifce cca 9 m mezi objekty bytovych doml. Pan Osic¢ka pozaduje zménit plochu
na smiSenou obytnou.

Jedna se o prostor verejného prostranstvi mezi objekty bytovych domd, ktery slouzi
k obecnému uzivani (viz obr. ¢. 10).

Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani teto zpravy o uplatriovani.
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Obr. ¢. 10

e Podnét pani Bozeny Nestarcové a pana Milana Nestarce — Zadaji o zménu
u pozemku p. &. 2297/267 v k. u. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi
v nezastavéném uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodafeni na zemédélské
pudeé), na zastavitelnou plochu za ucelem vystavby reprezentacni budovy pro vinafstuvi,
jehoz skladovaci budovy jsou na pfilehlém pozemku. Pozadavek se vztahuje na malou
(vyméra neni konkrétné uvedena) ¢ast pozemku.
Pozemek se nachazi v zemédélském pudnim fondu ve 2. tfidé ochrany.
Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e Podnét pana Ing. Jana Seckafe — Zzada o zménu na pozemku p. €. 3139/19
v k. . Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodafeni na zemédélské pide), na zastavitelnou plochu
za uCelem vystavby rekreacniho objektu a na pozemku p. €. 618/926 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi v plose AU (plochy
pro intenzivni hospodareni na zemédélské pudé) na zastavitelnou plochu za ucelem
vystavby rodinného domu.

Predmétny pozemek p. ¢ 618/926 v k. u. Velké Bilovice pfimo nenavazuje
na zastavéné uzemi (viz obr. ¢. 9) a nachazi se v zemédélském ptdnim fondu ve 2.
tridé ochrany.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e Podnét pani Mileny Whittingtonové — Zada o zménu u pozemkl p. €. 3048/125,
3048/126, 3139/20 a 618/634 vie v k. u. Velké Bilovice, které se dle platného UP
nachazi v nezastavéném uzemi v ploSse AU (plochy pro intenzivni hospodareni
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na zemédeélské pldé), na zastavitelnou plochu za Uc¢elem vystavby rekreaéniho
objektu.

Pozemek p. ¢. 618/634 v k. u. Velké Bilovice (viz obr. &. 9) bezprostfedné nenavazuje
na stavajici zastavbu.

Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.

o Podnét pana Rostislava Osiéky — 2ada o zménu u pozemku p. €. 3046/122
v k. U. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP Velké Bilovice nachazi v nezastavéném
uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské ptdé). Ddvodem
zmény je moznost vystavby rekreaéniho sklepa. Viz obr. &. 11.

Pozemek p. ¢. 3046/122 v k. u. Velké Bilovice nenavazuje na zastavéné tzemi.
Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrZzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.
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e Podnét pana Petra Polacha — zada o zménu u pozemku p. €. 3048/50 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachéazi v nezastavéném Uzemi v plose AU
(plochy pro intenzivni hospodafeni na zemédélské pldé). Divodem je rozsifeni
podnikani — vystavba vyrobnich a skladovacich prostor ke stavajicimu vinnému sklepu
(viz obr. €. 12).

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani teto zpravy o uplatriovani.

¢ Podnét pana Romana Osi¢ky — zada o zménu u ¢asti pozemku p. €. 3048/115 v k. u.
Velké Bilovice, ktera se nachazi v nezastavéném uzemi, na zastavitelnou plochu RX
(plochy pro individualni rekreaéni potfeby ob&anl — vinné sklepy), a dale u pozemku
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p. €. 3048/22 bv k. 0. Velké Bilovice, ktera se nachazi v zastavéném uzemi v ploSe RX
(plochy pro individualni rekreacni potfeby ob&anl — vinné sklepy).

V pfipadé pozemku p. ¢. 3048/22 v k. u. Velké Bilovice se jedna o omyl, plocha
pozemku se jiz v zastavené plose RX nachazi.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e PodnétpanaTibora Zapletala—zada o zménu u pozemku p. €. 3048/299 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se nachazi ve stabilizované plose DX (plochy dopravni
infrastruktury — doprava jina) a u pozemku p. €. 3048/312 a 3048/223 ve v k. u. Velké
Bilovice, které se nachazi v zastavitelné ploSe OV (plochy obc&anského
vybaveni — obanské vybaveni vefejné) s identifikaénim Cislem Z.24 (viz obr. &. 12).
Davodem je rozSifeni stavajiciho vinafstvi.

Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.
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Obr. ¢. 12

e PodnétIng. Josefa Kost'ala a Mgr. Ludmily Kost'alové — Zadaji o zménu u pozemki
p. €. 1252/1, 1252/70, 1252/73, 1252/79, 1252/84, 1252/85, 1252/94, 1252/100,
1252/101, 1252/103, 1252/107, 1252/108, 1252/112, 1252/113, 1252/117, 1252/124,
1252/125, 1252/152, 2297/431, 2297/435 vSe v k. u. Velké Bilovice, které se dle
platného UP nachazi v zastavéném UGzemi vplose VZ (plochy vyroby
a skladovani — zemédélska vyroba). Jedna se o jiz nevyuzivany zemédélsky areal
s nékolika budovami, ktery by byl vyuzit k dlouhodobému bydleni a podnikani.
Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

e PodnétIng. Josefa Kost'ala a Mgr. Ludmily Kost’alové — Zadaji o zménu u pozemkd
p. €. 1241/602, 1241/632, 1241/650 a 1241/808 vSe v k. U. Velké Bilovice, které
se Caste€né nachazi v zastavitelné ploSe BV (plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské) s identifikaCnim Cislem Z.5a a Z.5b, v zastavitelné plose PU
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(plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna) a z velké Casti
v nezastavéném uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské
pudé). Pozadavek na zménu se tyka zmény pozemkl za budoucimi objekty rodinnych
domu na zahrady s moznosti oploceni téchto pozemku.

Pozemky se nachazi v uzemi, ve kterém je realizace oploceni zemédélskych ploch
podminéné pripustna.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrZzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

¢ Podnét pana FrantiSka Madla — Zada o zménu u pozemku p. €. 2297/282, 2297/283
a 2297/284 vse vk. u. Velké Bilovice, které se dle platného UP nachazi
v nezastavéném uzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodafeni na zemédélskeé
pudé) na zastavitelnou plochu VL (plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka).
Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrZzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

o Podnét pani Ludmily Spévakové a Ing. Josefa Kost'ala — Zadaji o zménu u pozemku
p. &. 5333/59 v k. 0. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi z cca poloviny
v zastavitelné ploSse RX (plochy pro individualni rekreacni potfeby ob&ani — vinné
sklepy) s identifikacnim Cislem Z.100 a v nezastavéném uUzemi v ploSse AU (plochy
pro intenzivni hospodareni na zemédeélské padé). A dale zadaji zménu u pozemku
p. &. 5333/74 vk. u. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi &astedné
v zastavitelné plose Rl s identifikaénim Cislem Z.16 a ¢aste¢né v nezastavéném uzemi
v ploge AU (plochy pro intenzivni hospodafeni na zemé&délské ptdé). Zadost se tyka
rozSifeni zastavitelného Uzemi na celou plochu pozemkl za ucelem vystavby
rekreacniho zafizeni se zapusténym ubytovacim zafizenim (viz obr. &. 13).
Viyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

/ \

p. & 5333/59

Obr. ¢. 13
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Podnét spoleénosti Rodinné vinarstvi Skoupil s. r. 0. — Zadost o zménu u pozemku
p. €. st. 2600 v k. 4. Velké Bilovice, ktery se nachazi v zastavéném uUzemi v plose
VX (plochy vyroby a skladovani — vyroba jina — specificka) viz obr. €. 14). Pozadavek
se tyka zmény funkéniho vyuziti za ucelem vyuziti objektu k bydleni.

Bydleni uprostired vyrobni plochy neni v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.
Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

<

/X

Pozemek p. €. st. 2600 v k. u. Velké Bilovice
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Obr. ¢. 14
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Podnét pana Vitézslava Osicky — Zada o zménu u pozemku p. & 3357/44
v k. U. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP z malé &asti v zastavéném Uzemi
v ploSe RX (plochy pro individualni rekreacni potfeby ob&anu — vinné sklepy) a z velké
¢asti v nezastavéném uUzemi v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodareni
na zemédeélské pudé). Pozadavek se tyka moznosti vystavby skladové haly
o pudorysnych rozmérech 25 x 10 m, ktera pfedpoklada rozsifeni zastavéného tuzemi.
Dle textové éasti platného UP Velké Bilovice, kapitola C)1 Navrh urbanistické koncepce
a kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZit, ma byt rozvoj mésta
smérovan tak, aby nedo$lo k postupnému prolnuti urbanistické struktury vlastniho
meésta a arealu vinnych sklept. Vymezeni zastavitelné plochy v predmétné lokalité
je v rozporu s urbanistickou koncepci mésta.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

rava P Ve

Podnét pana Zbynka Valenty — Zada o zménu u pozemk( 3400/190 a 3400/191, které
se dle platného UP Velké Bilovice nachazi v nezastavéném tzemi v plose AU (plochy
pro intenzivni hospodareni na zemédeélské pidé) na zastavitelnou plochu za ucelem
rozSifeni zazemi penzionu.

Jedné se o moznost legalizace nepovolenych staveb.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.
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Podnét pana Vaclava Zapletala — zada o zménu u pozemku p. ¢. 3357/40
v k. U. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném Gzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodafeni na zemédélské pudé) za ucelem rozSifeni
zemédélské prvovyroby formou chovu koni.

Jedna se o moznost legalizace nepovolené stavby.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.

Podnét pana Miroslava Frolicha — Zzada o zménu u pozemku p. & 2928/86
v k. U. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném Gzemi v plose
AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédélské piidé), na zastavitelnou plochu
VX za u€elem rozSifeni arealu Jifuj sklep.

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

Podnét pana Lukase Frolicha — zada o zménu u pozemku p. €. 2928/85 v k. 0. Velké
Bilovice, ktery se nachazi v, ktery se dle platného UP nachazi v nezastavéném tzemi
v ploSe AU (plochy pro intenzivni hospodareni na zemédeélské pudé), na zastavitelnou
plochu VX za u€elem rozsifeni arealu Jifuj sklep.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

Podnét pana Jana Petyrka — Zada o zménu u pozemku p. €. 1241/753 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se nachazi prevazné v zastavitelné ploSe BV s identifikacnim Cislem
Z.7. Jedna se o plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.
Jihovychodni pas podél hranice pozemku se nachazi v ploSe ZO (izola¢ni zelen)
s identifikacnim Cislem Z.96. Pan Petyrek navrhuje ¢aste€nou redukci izola¢ni zelené
podél hranice pozemku (viz obr. €. 15).

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadieni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

NS IIIAI)’//(///

> Navrzena cast zelené k redukci
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Podnét pana Richarda Osic¢ky — Zada o zménu u pozemku p. €. 2237/5 v k. U. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi vplose MU.p (plochy smisené
nezastavéného Uzemi — pfirodni priority) viz obr. €. 16. Je navrzeno vyuziti plochy pro
rekreaci (RI), nebo ob¢anského vyuziti — sport (OS).

Jedna se o plochy pro zachovani a obnovu prirodnich a krajinnych hodnot
s rozptylenou zeleni, coz vyluCuje rekreacni &i oblanské vyuZiti. Jakékoli zmény
vyuZiti, které by ohrozily pozemky zajistujici ekologickou stabilitu jsou v této ploSe
nepripustné. Tyto plochy jsou soucasti koncepce usporadani krajiny. Roz$ifeni téchto
ploch je navrzeno pro realizaci prvki USES — biokoridor(i a plosnych interakénich
prvkd.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

Podnét pana Viktora Patka — zada o zménu u pozemku p. €. 2237/3 v k. u. Velké
Bilovice, ktery se dle platného UP nachazi vplose MU.p (plochy smiSené
nezastavéného uzemi — pfirodni priority) viz obr. €. 16. Je navrzeno vyuZiti plochy pro
rekreaci (RI).

Jedné se o plochy pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot
s rozptylenou zeleni, coz vyluCuje rekreacni Ci obCanské vyuZiti. Jakékoli zmény
vyuZziti, které by ohrozily pozemky zajistujici ekologickou stabilitu jsou v této ploSe
nepfipustné. Tyto plochy jsou soucasti koncepce usporadani krajiny. RozSifeni téchto
ploch je navrzeno pro realizaci prvkii USES — biokoridorii a plo$nych interakénich
prvkd.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

— p&2237/2
- p.&.2237/3
- p.€.2237/5

Obr. ¢. 16
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Podnét pana Richarda Osi¢ky, pana Viktora Patka a pana Kamila Junga — Zadaji
0 zménu u pozemkUl p. €. 2237/5, 2237/3 a 2237/2 vSe v k. 0. Velké Bilovice, které
sedle platného UP nachazi v plose MU.p (plochy smiSené nezastavéného
uzemi — pfirodni priority) viz obr. €. 16. Je navrzeno vyuziti plochy pro rekreaci (RI),
nebo obCanského vyuziti — sport (OS).

Jedna se o plochy pro zachovani a obnovu prirodnich a krajinnych hodnot
s rozptylenou zeleni, coz vyluCuje rekreacni Ci obCanskeé vyuZiti. Jakékoli zmény
vyuZiti, které by ohrozily pozemky zajiStujici ekologickou stabilitu, jsou v této plose
nepfipustné. Tyto plochy jsou soucasti koncepce usporadani krajiny. RozSifeni téchto
ploch je navrzeno pro realizaci prvki USES — biokoridor(i a plosnych interakénich
prvkd.

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.

Podnét pana Petra Osi¢ky — zada o zménu u Casti pozemku p. ¢ 2225/110
v k. 4. Velké Bilovice, ktery se dle platného UP Velké Bilovice nachazi v nezastavéném
uzemi v ploSe NU (plochy pfirodni vSeobecné). Pozemek je rovnéz soucasti lokalniho
biocentra LBC 6. Je navrzena zména u vychodni poloviny pozemku (viz obr. €. 17)
z NU na AU (plochy zemédélské vSeobecné).

Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle vyjadfeni DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatrfiovani.

Obr. &. 17

Podnéty Mésta Velké Bilovice:

— Prevedeni pofizované dokumentace na jednotny standart podle zakona
283/2021 Sb., stavebni zakon

— V ramci aktualizace zastavéného Uzemi prevést ty Casti ploch, jez jsou
jiz zastavény ze zastavitelnych ploch (navrhu) do stabilizovanych
(zastavénych)

— Zapracovat zaméry vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace

— Zapracovat Ci zaktualizovat dalSi limity uzemi

34



Névrh zpravy o uplatriovani UP Velké Bilovice MUBR — S 2177/2026

— Provéfit moznost zruSeni ochranného pasma hibitova

— Provéfit zménu vyuziti Uzemi na pozemku p. & 1898, 152/3 a 148/3 vse
vKk.U.Velké Bilovice ze stavajiciho OV  (plochy obc&anského
vybaveni — obanské vybaveni vefejné) na plochu SM (plochy smiSené obytné
- smiSené obytné méstské). Jedna se o stavajici domov seniora.

— Proveéfit prefazeni pozemku p. €. 236/101 v k. u. Velké Bilovice z plochy BV
(plochy bydleni — bydleni venkovské) do plochy PX.z (plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna prostranstvi jina — vefejna zelen)

— Provéfit a pfipadné navrhnout koncepci €isténi odpadnich vod v odlehlych
lokalitach

— Proveéfit upravu regulativu v plochach SM (plochy smiSené obytné - smiSené
obytné méstské).

— Provéfit moznost vraceni zastavitelné plochy VZ (Plochy vyroby a skladovani —
vyroba zemédélska a lesnicka) s identifikacnim Cislem Z.37 do ZPF a provéfit
moznost rozsifeni plochy VX (plochy vyroby a skladovani — vyroba jina —
specificka) v lokalité Ke Spigaku (viz obr. &. 19)

— Provéfit zménu vyuziti uzemi zastavitelné plochy OS (plochy obc¢anského
vybaveni — obCanské vybaveni — sport) s identifikacnim €islem Z.25 na plochu
technické infrastruktury TO (viz obr. €. 20)

— Provéfit zménu funkéniho vyuZziti na pozemcich p. €. 144/2, 144/7 a 6400 vse
v k. U. Velké Bilovice, které se nachazi v plose OK (Plochy pro ob&anské
vybaveni) na SM (Plochy pro smiSené vyuZziti uzemi s pfevazujicim bydlenim
méstského charakteru)

— Provéfit dpravu regulativi v nezastavéném uUzemi ve smyslu omezeni
a zpfisnéni umistovani zemédélskych staveb.

— Provéfit moznost nastaveni max. % zastavitelnosti ploch

— Provéfit rozsifeni plochy Z. 24 (OV) na uroven sousedni plochy VX (viz obr.
¢. 18)
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Navrh zadani zmény uzemniho planu

a) Vymezeni feSeného Uzemi:
Celé spravni uzemi mésta Velké Bilovice tvofi jeden katastr (k. u. Velké Bilovice).

b) popis obsahu navrhované zmény zemné planovaci dokumentace:

Zména €. 5 bude feSit zejména zménu funkéniho vyuziti dle podnétl, ke kterym dotéené
organy v ramci projednavani této zpravy o uplathiovani uzemniho planu neuplatni nesouhlasna
stanoviska a vyjadreni. Dale pfevedeni Uzemniho planu do tzv. standardu dle stavebniho
zakona.

PoZadavek na vymezeni zastavitelného uzemi
Zména provéfi moznost vymezeni dalSiho zastavitelného tzemi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv
Zména provéfi vymezeni a rozsah ploch a koridord Uzemnich rezerv. Predpoklada se
odstranéni uzemni rezervy R1.

Pripadny poZzadavek na zpracovani variant reSeni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nepfedpoklada.

Pozadavek na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno planovaci smlouvou,
Nepredpoklada se vymezeni takovychto novych ploch a koridora.

Pozadavek na vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie
Lokalita ke Spitaku (viz obr. &. 19, zelené ohraniéena plocha oznadena jako VX).

PoZadavek na vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim requlaéniho planu
Nepredpoklada se vymezeni takovychto novych ploch a koridor(.

Pozadavek na vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze:
Nepredpoklada se vymezeni takovychto novych ploch a koridora.

Pozadavek na vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych
celkud.

Platny Uzemni plan jiz vymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.
Nepredpoklada se jejich rozsSifeni.

Stanoveni pofadi provadéni zmén v uzemi
Nepfedpoklada se navrh etapizace. Bude-li to uc€elné, nebo vzejde-li pozadavek
z projednavani s DO, mize byt stanovena etapizace.

Pozadavek na vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech
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Bude-li ucelné, budou vymezeny dalSi nové definice pojmu, pfipadné (vzejde-li pozadavek
Z projednavani s DO) budou stavajici definice upfesnény.

c) Popis ucéelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace:

Ugelem navrhované zmény Uzemniho planu, je aktualizovat podobu uzemniho planu
s ohledem na potfeby investoru (potfeby interpretovany v ramci podanych podnétl) a zejména
na potfeby mésta Velké Bilovice.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih zmény Uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacéniho
planu

Bude Feseno dle pozadavkt dotéenych organt. Bude doplnéno dle stanovisek KrU JMK, OZP.

e) DalSi pozadavky

Zména &. 5 UP Velké Bilovice bude zpracovana dle platného stavebniho zakona, ptislusnych
provadécich vyhlasek a aktualnich metodickych pokynd MMR.

Zména &. 5 UP Velké Bilovice bude zpracovana v jednotném standardu, podle ustanoveni
§ 59 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a v souladu
s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Struktura platného Uzemniho planu Velké Bilovice a &islovani grafické &asti dokumentace
zUstanou zachovany.

A) Textova ¢ast

Z textové Casti musi byt ziejmé, které Casti platné dokumentace se rusi, doplfuji, nahrazuji
a nove vkladaji s uvedenim mista, kam se vkladaji. Formulace musi byt naprosto jednoznacna,
text bude zpracovan formou pozadavku, podminek, zasad a pokynu pro rozhodovani v izemi.

B) Graficka ¢ast

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
1.2 Hlavni vykres 1:5 000
I.3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
1.4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000

Vykresy resp. jejich vyfezy budou vyhotoveny dle potfeby (nedotkne- li se zmé&na nékterého
z téchto vykresl nebude vyhotoven).

ODUVODNENI ZMENY €. 2
A) Textova ¢ast odlivodnéni
B) Graficka ¢ast odivodnéni

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
1.1 Koordinaé€ni vykres 1:5 000
1.2 Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu 1:5 000
[1.3 Vykres SirsSich vztaht 1:50 000

Vykresy resp. jejich vyfezy budou vyhotoveny dle potfeby (nedotkne-li se zména nékterého
z téchto vykresu nebude vyhotoven).
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Dale bude vyhotoven UP Velké Bilovice v GipIném znéni po vydani zmény &. 5, ktery bude
obsahovat:

A) Textova éast — uplné znéni po vydani zmény &. 5 UP Velké Bilovice

B) Graficka cast

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
1.2 Hlavni vykres 1:5 000
I.3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
1.4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
1.1 Koordinaéni vykres 1:5 000

g) podnét na zménu nadiazené uizemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje,

Nejsou pozadavky na zménu nadifazené uzemné planovaci dokumentace, &i Politiky Uzemniho
rozvoje CR.

3. ZAVER

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP Velké Bilovice vze$el pozadavek na pofizeni zmény UP Velké
Bilovice. Zprava nahrazuje zadani zmény UP. Tato zména UP bude pofizovana dle § 107
stavebniho zakona.

Zprava bude/je doplnéna na zakladé vysledku projednani, v souladu s ustanovenim § 27, odst.
1, pism. e) stavebniho zakona bude pfedloZena Zastupitelstvu mésta Velké Bilovice ke
schvaleni.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo mésta Velké Bilovice

Pofizovatel a zpracovatel: Méstsky Ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi,
oddéleni ufadu uzemniho planovani

Opravnéna uredni osoba: Jaroslav Polach
Spoluprace za Mésto Velké Bilovice: Ing. Radim KFfivanek., mistostarosta mésta (ureny

zastupitel)

Ve Velkych Bilovicich ...............cocoini

Ing. Lenka Grofova starostka obce...........c.coovveiiiiiiiininne.
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